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Asunto- ja kiinteistélautakunta 21.03.2024

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa

kaupungin kirjaamosta.

§43

Asuntotontin 837-264-7922-1 (Niemenranta) varaaminen Marvea Kymppikodit Oy:lle
perustettavan yhtiéon lukuun

TRE:1286/10.00.03/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Heinamaki Anna-Kaisa, Johtaja

Paatésehdotus

Tontille 837-264-7922-1 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi

2 399,83 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra 55 100 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-264-7922-1 varataan Marvea Kymppikodit Oy:lle (Y-tunnus
3423234-4) perustettavan yhtion lukuun 1.4.2024 alkaen toistaiseksi
yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin 30.9.2024 asti.
Varausta voidaan tarvittaessa jatkaa puolen vuoden jaksoissa, valtion
tukeman tuotannon ollessa kyseessa maksimissaan kahdeksi vuodeksi eli
31.3.2026 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

Varausaikana tontista 837-264-7922-1 peritaan vuokraa 2 296 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-264-7922-1 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkayttosuunnitelmat laaturyhmassa ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
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Tampereen kaupungin kiinteistotoimi jarjesti 13.2.2023 - 2.2.2024
tonttihaun, jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja
yhtiomuotoiseen asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 17 asuntotonttia, joista nelja sijaitsee Ikurissa, viisi
Lahdesjarvella, yksi Niemenrannassa, viisi Ojalassa, yksi Olkahisissa ja
yksi Tesomajarvella.

Hakumateriaalissa oli kerrottu, mitka tonteista olivat haettavissa
vapaarahoitteiseen ja mitka kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon: aran
pitka/lyhyt korkotuki, asumisoikeus, kuntakonsernin oma ARA-
vuokratasoa vastaava vuokra-asuntotuotanto. Lahdesjarven tonttien
hakijoiksi toivottiin konsortioita, joiden tuli liittda hakemuksen liitteeksi
ns. energiatalo-konseptikuvaus.

Asuntojakaumatavoite oli kirjattu erikseen kunkin kaupunginosan
kohdalle.

Hakuaikana jatettiin yhteensa 26 hakemusta. Kahteen lkurin tonttiin ja
neljaan Lahdesjarven tonttiin ei kohdistunut yhtaan hakemusta.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Niemenrannan ns. kolmosalueella oli haettavana yksi tontti.
Asemakaavalla nro 8496 ja kahdella aiemmalla kaavalla on entinen
teollisuusalue muutettu asuntoalueeksi. Vesialueita lukuun ottamatta
kaava-alue oli alun perin Metsa Board Oyj:n omistuksessa. YIT Suomi Oy
(entinen YIT Rakennus Oy) on ollut Metsa Board Oyj:n yhteistydkumppani
kaikissa eri kaavavaiheissa. Kaavamuutoksen yhteydessa kaytyjen
neuvottelujen ja sopimusten perusteella kaupungin omistukseen on
tullut joitakin asuintontteja seka yksi Iahipalvelurakennusten
korttelialuetta oleva tontti paivakotia varten.

Tonttiin 837-264-7922-1 kohdistui nelja hakemusta. Kiinteistotoimi esittaa
tontin varaamista Marvea Kymppikodit Oy:lle 1.4.2024 alkaen hankkeen
suunnittelua varten. Hakemuksen mukaan Marvea Kymppikodit Oy
toteuttaa tontille vuokra-asuntoja valtion lyhyella korkotuella.

Tontti 837-264-7922-1, Kehyskatu 7, on asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK) oleva tontti, jonka pinta-ala on 1 209 m2ja asuinrakennusoikeus
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2 700+yht200 k-mZ. Tontille voi kaavan mukaan rakentaa enintaan
seitsemankerroksisia asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti.

Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan, rakennusoikeuden seka
muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan tontin tamanhetkiseksi
vuosivuokraksi 55 100 euroa (padaoma-arvo 1 377 500 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 2 399,83 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on kaytetty

475 euron kerrosneliometriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 2296 pistetta/v. 2023). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-264-7922-1 tulisi varata Marvea Kymppikodit
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun 1.4.2024 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin 30.9.2024 asti. Varausta
voidaan tarvittaessa jatkaa puolen vuoden jaksoissa, valtion tukeman
tuotannon ollessa kyseessa maksimissaan kahdeksi vuodeksi eli
31.3.2026 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritdan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 2 296 euroa kuukaudessa.

Asuntojakauma

Tontinluovutuksen tavoitteena on monipuolinen asuntojakauma.
Pienasuntoihin vahvasti painottuva asuntojakauma ei ole tavoitteiden
mukainen. Kaupunki edellytta, etta kohteen asuntojen lukumaarasta
vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan kahden makuuhuoneen
perheasuntoina. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 65

m?. Asuntojakauman toivotaan sisaltavan myos suuremmille perheille
sopivia asuntoja (asunnossa vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen

keskipinta-alan tulee olla vahintaan 45 m2. Asuntojakauma tarkastellaan
hankekohtaisesti. Asuntojakauma tulee esittaa tontinkayttésuunnitelman
esittelyn yhteydessa, ennen tontin lopullista luovuttamista.

Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetdan huomioimatta tontille
mahdollisesti rakentuvat opiskelija-asunnot tai ikaantyneille
rakennettavat asunnot.

Yhteisjérjestelysopimus

Hakumateriaalin liitteena oli YIT Suomi Oy:n (korttelin tonttien 3-5
haltijana, tonttien 8-10 omistajana seka tonttien 6-7 rakentajana) laatima
luonnos yhteisjarjestelysopimukseksi, jolla sovitaan autopaikoista,
kulkuyhteyksien ja johtojen sijoittamisesta, leikki- ja oleskelualueista yms.
Lisaksi liitteena oli esitys kustannusten jaosta edelld mainittuun
sopimukseen liittyen. Pysakdintihallipaikkojen hinnaksi YIT Suomi Oy on
arvioinut 40 000 euroa/kpl ja kansipaikkojen hinnaksi 8 000 euroa/kpl.

Energiatehokkuus
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Vuoden 2023 alusta yhtiomuotoisten kerrostalotonttien rakentamisessa
edellytetaan vahintaan energiatodistusasetuksen (1048/2017) mukaista A-
luokan energiatehokkuutta.

Hiilijalanjélki

Tontinsaajan tulee laskea ja raportoida rakennuksen elinkaaren
hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki. Ohjeistus laskentaan on paatoksen liitteena.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-264-7922-1
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, minka
yhteydessa tulee esittda myos asuntojakauma seka hiilijalanjaljen
laskenta.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistdét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Tiedoksi

Marvea Kymppikodit Oy/Aleksi Harmainen, A-Kruunu Oy/Leena Aho-
Manninen, Eldmani Kodit 40 Oy/Tommi Peltola, TA-Yhtyma Oy/Ella
Pihlainen, kestava asuminen ja rakentaminen, kiinteistétoimi

Liitteet
1 Liite Akila 21.3.2024 Hiilijalanjaljenlaskentaohje TRE 2023

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 26.3.2024 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkopostilla 26.3.2024

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
26.03.2024

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§43

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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